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ZNALECKY POSUDEK
STANOVENI OBVYKLE CENY

6isfo= 3810712018

o cen6 nemovitosti - parc.i.2312 s domem i.p. 102 se v5emi souidstmi a piisluS.
v kat.rizemi Sirokf Brod. obci Mikulovice. okres Jesenik

Objednavatel posudku:

Vlastnik Nemovitosti :

Uiel posudku:

Oceilovaci piedpis:

Ocendno ke dni:

Posudek vypracoval:

Okresni soud v Jeseniku. Jesenik

Anna Pol6kov6, Sirokf Brod 102, Mikulovice

Pozristalostniiizenipo Annd P o I ri k o v d
k nj. t3D 352/2017 -s3

Ocendni je provedeno podle vyhllsky MF eR (,. 44112013

Sb., k provedeni zikona t,. l5lll997 Sb., o oceiov6ni
majetku a o zmdnE ndkterych zitkoni, ve zndni zilkona d.

30312013 Sb., (oceriovaci vyhl65ka), ve znEni vyhl65ky
(,.199120t4 Sb., t,.345120r5 Sb., (,.5312016 Sb. a
(,.44312016 Sb. s ridinnosti od 1.1.2017.

20.8.2017

Ivan Irovsky
Josefa Hory 1293
7900lJesenik

584 412 013 603 258820 E-mail ivanirovskv.ire@tiscali.cz

Posudek byl vypracov6n ve 3 r,yhotovenich, z nichZ 2 vyhotoveni obdrLi Ladatel a

vyhotovenf je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 3 strany textu a piilohy.

V Jesenfku, dne 18. dervence 2018
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. NALEZ

1. BliZSi udaje o nemovitostech -
jsou to nemovitosti situovan6 v zastavdn6 d6sti obce, tdsnE u statni

silnice a ieky, v misG nejsou inZenfrskd siG, pouze elektiina, pozemlcy

nejsou oploceny, stavba je v uiivrini cca 80 let, je absolutnd bez
idrLby, ve stavu odpovidajicimu staff a uiitym prvkrim dlouhodob6
Zivotnosti a zptisobu ui:ivini. Drim neni schopen vLivin| je
neprodejnf , je piedpoH ad naiizem odstrandni stavby.

Rodinnj, dfrm 8p.102 - se souidstmi a piisl. - je situovan v olcrajove idsti obce, S*otE Brod, u
zpevndnd lcrajske silnice, Jesenik- Mikulovice. V mistd nejsou v1echny ini.sftd. Pozemky nejsou oploceny, nejsou
zde ovocnd ani okrasru! trvali porosty. D,frm je v dezolatnim stavebnim stqvu, v uiivdni cca 83 rolcfi.

Je to nepodsklepena stqvbo, piizemni s mo@m podkrovim, stiecha sedlova, s krytinou z eternit.Soblon,
iasteind klempil.prvlry z FeZn, idsteind faxida , ohro dievdni zdvojend - idst chybi, podezdivka z lcarnene,

strory rovne spalni, klenbo, &muwstvi omitlE, writin{ obklady chybi, schodi\td dievdni, podlolry betony,

prlrna, keram.dlaiby, uyttipdni lolcalni na pewn paliva, bez ohievu TW, elektroinstalace neni. Bleskosvod
nen[. Plynovod v domd nent. V kuchyni je sponik na uhlf. Koupelna je podstandorfutd uybavena. Zdchod suchlt.

Je volnd pi[stupn!,, nejsou dveie

2. Podklady pro vypracov6ni posudku
- snimek katastrdlni mepy,
- vypisy z katastru nemovitosti LV d.82
- prohlidka nemovitosti se zamdienim dne 18.7.2018
- konzultace s Rel.kanceli{iemi v regionech Jesenik, zji5tdni obvykl6 ceny
- konzultace se spoledenstvim znalciJesenicka - obvykld cena
- literatrira:

o Zhkond.Islllgg7 Sb. V platnem zndni a prov6ddjici vyhl65ky
o Doc.Ing.AlbertBradilE,DrSc.- Teorie ocefioviini nemovitosti I, II

STANOVENf POSTAPU UREEN( OBWKLE CENY

Formulace obvykl6 ceny
Pro zji5tdni obvykld ceny nemovitosti je vpiita citace zifl<ona E.l5l/I997 Sb. 'O ocefovi4ni

majetku". Dle $2, je cena nemovitosti urdena cenou obvyklorq tj. cenou, kter6 by byla dosaZena pfi
prodeji stejn6ho, popiipadd obdobn6ho majetku v obvykldm obchodnim styku v tuzemsku, piitom se

nra,i:nji vSechny okolnosti, kterd maji na cenu vliv, avSak do jeji rn-f5e se nepromitaji vlivy
mimoiridnfch okolnosti trhu, osobni pomdry prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaitri obliby.

Piedpoklady stanoveni obvykl6 ceny
. Piedmdte,m ocendni jsou pouze qi5e uveden6 nemovitosti bez dal5ich vazeb

. Piedpokftld6 se bezz6vadov6 vlasnrickd pr6vo k oceiovan6 nernovitosti tj. totoZnf vlastrich.f vztah
k ne,movitosti, prost6 v5ech zadrZovacich a omezovacich pr6v, sluZebnosti, biemen di zadhfiem.

. Yychhz se z toho, Ze vdechny infomrace a podklady, kter6 byly nalci piedloieny a poskytnuty
objednatelenq jsou pravdivd.

. Vj'sledke,m je tZni cen4 kter6 by mdla byt na mistrim thu zpdtnd dosaZiteln6 alze ji definovat
jako "finmdni dastku, kterou je moZn6 ziskat prodejem majetku mezi dobrovolnd a legflnd
jednajicim potencionalnim kupujicim a prod6vajicim".

. Pro zjiStdni ceny jsou drile uiity standardni, obecnd uZivan6 a mezini4rodnd uzndvand metody, ale
se zohlednEnim specifick6ho prosdedi eesk6 republilcy a zejmlna Jesenicka. Yychiai se z
mezinrfoodnd uzn6vanfch metod zjiSt'ov6ni trZni hodnoty na b{ni
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a) srovndvaci hodnoty b) vdcnd hodnoty c) vynosovd metody
s n6slednou analyzorr vlsledkri tdchto dildich hodnot vdetnd promitnuti konkrdtnich podminek

trhu nemovitosti na Jesenicku a v regionech podobnfch.
Hodnota vf,nosovti - je zaloLena na kapitalizaci piepokl6dandho stabilizovandho dist6ho

rodniho ziskl z n6jemn6ho, tj. hrubf vynos minus spr6vni, provozni a dalSi n6klady mimo tdch, kterd
nejsou soud6sti piedpokl6dan6ho n6jmu. iisty ,rynos je kapitalizov6n na zlkladd odhadnutd trZni
rirokov6 miry na principu vddnd renty. St6le vicem6nd regulovan6 n6jemn6, tdmli Lhdny vfnos,
rod.domy se nepronaj imaji. Vzhledem ke stavu - dezoldtnf , neobyvatelnd.

Obecn6 a i v tomto piipad6 se pokl6d6 za nejpiesndj5i hodnota stanoven6 srovndnfm, kter6 je
d6le pii stanoveni obvykld ceny polLita.

Ocendni -
Zpracovatel ocendni pouZil pii tomto zprisobu ocendni databanku realizovanych prodejfi

nemovitosti v regionu riznych realitnich kancel6ii, se zvl65tnim zam6ienim na piedmdtny segment
trhu. Je moZno konstatovat, Le na trhu popt6vka po obdobnlich nemovitostech - rodinnych domech
v lokalitE vzrust6.

Po rvLLeni v5ech faktoru se jevi jako reriln6, Le optimillni trLni hodnota bude vy55i neZ

event.hodnota vynosov6 a vzhledem ke stavu a vy5e uvedendmu, k vdcn6 hodnotd znadnd niZ5i.
Vzhledem ke sv6mu stavu, umist6ni na maldm pozemku mezi iekou a st.silnici, neni piedpoklad

ev.pievodu na jindho vlastnika.

Stunovenf obvykld ceny ke dni fimrtf -

I,parc.i,23/2 s domemi.p. 102 - (sesoud apiislusenstvrm LVi.S2) 50.000.- Ki

Slovy: pades6ttisic Kd

2) Prina a zhvady na nemovitosti -
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V Jeseniku. dne 18.7.2018
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