ZNALECKY POSUDEK
. 5881-216/2019

O cené pozemku p.¢.523/4, zahrada, o velikosti 227 m?, v&etn& p¥isluenstvi, vie zapsano na LV
¢.443 pro k.1.Sumvald

Objednatel znaleckého posudku: insolvencni spravce,
Pani Mgr. Bohdana Socova
Katefinska 107/5
779 00 Olomouc

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 29.8.2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 Trsice

telefon: 602719124

e-mail: hon.sima@seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 20 stran textu vcetné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve dvou
vyhotovenich.

V Trsicich 29.8.2019



A.NALEZ

1. Znaleckv ukol

stanoveni obvykle ceny pozemku p.¢.523/4, zahrada, o velikosti 227 m?, véetn& piislugenstvi, vie
zapsano na LV €.443 pro k.a.Sumvald

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢.523/4
Adresa pfedmétu ocenéni: Sumvald

783 85 Sumvald
LV: 443
Kraj: Olomoucky
Okres: Olomouc
Obec: Sumvald
Katastralni uzemi: Sumvald
Pocet obyvatel: 1679

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 799,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70
02. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a 11 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo 11T 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stfediska, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
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sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 566,00 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka byla provedena dne 29.8.2019 za ptitomnosti znalce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z LV ¢&.443 pro k.u.Sumvald

- kopie snimku katastralni mapy

- mapa okoli

- statistické udaje o po&tu obyvatel CR

5. Vlastnické a evidencni udaje

Jarmila Ost'adalova, Bojovniki za svobodu 1262/7, 785 01 Sternberk, podil 1/ 1

odpovidaji skutecnosti

6. Dokumentace a skute¢nost

rozpory nezjistény

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany pozemek se nachazi v souvisle zastavéném tuzemi obce. Nachazi se ve funk¢nim celku s
objektem rodinného domu ¢.p. 255 a jinou stavbou bez ¢.p. Na pozemku se nachdzeji ovocné
porosty, bez vlivu na obvyklou cenu. Piistup k oceflovanému pozemku je pies pozemek
p.C.st.342/2, ve vlastnictvi jiného subjektu.



8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceinovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
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opotiebené véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v

nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemek



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 11T 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - nuceny prode;j I -0,04

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - pozemek bez pfimého I -0,30
pfistupu

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P;*Ps* Py * (1 + >, P;)=0,648
i=1



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,720
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,02
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Niz§i neZ je pramér v kraji I 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - piistup pres I -0,30

pozemek s jinou vlastnickou strukturou

11
Index polohy Ip=P; *(1+> P)=0,778
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,504

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,560



1. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,720

Index polohy pozemku Ip = 0,778

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivli pozemku

Nizev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivua II 0,00

6

Index omezujicich vliva Io=1+) P;i=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,720 * 1,000 * 0,778 = 0,560



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1ot Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Index  Koef. [K&/m’]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 566,- 0,560 316,96
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zahrada 523/4 227 316,96 71 949,92
Stavebni pozemek - celkem 227 71 949,92
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 71 949,92 K¢



C. REKAPITULACE

1. Pozemek 71 949,90 K&
Vysledna cena - celkem: 71 949.90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 71 950.- K¢

slovy: Sedmdesatjednatisicdevétsetpadesat K¢

-10 -



Zaveér :

Zavady, vaznouci na nemovitosti:

Zastavni pravo exekutorské, Zahdjeni exekuce, Exekué¢ni piikaz k prodeji nemovitosti. Tyto
zévady budou prodejem nemovitosti vymazany z KN, proto obvyklou cenu nemovitosti neovliviiuji.

Porovnani s obdobnymi nemovitostmi :

Konstatuji, ze neexistuje databaze prodeju srovnatelnych pozemkt. Jako nejvice vystihujici
obvyklou cenu proto povazuji proto cenu zjisténou, po zaokrouhleni.

Obvykla cena bez vlivu zavad : 70.000,- K¢
Obvykla cena zavad : 0,- K¢

Obvykla cena opravnéni : 0,- K¢

Obvyklou cenu nemovitosti _stanovuji_na
70.000.- K¢.

Slovy: Sedmdesattisic K¢

V Trsicich 29.8.2019

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 Trsice

telefon: 602719124

e-mail: hon.sima@seznam.cz

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.1.
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod ¢.j.Spr 2982/98, pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 5881-216/2019 znaleckého deniku.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.443 2
Kopie katastralni mapy ze dne 29.8.2019 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Mapa oblasti 3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.443

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.08.2018 12:15:02

Vyhotoveno bezdplatné dafkovym pristupem pro ucel: .‘nsoivandn! fizeni, ¢.j.: KSOL 10 INS 1425/2015 pro Bohdana Socova,
gr.
Okres: CE0712 Olomouc

Kat.izemi: 764515 Sumvald

Obec: 505218 Sumvald
List wvlastnictvi: 443

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdator Podil

Vlastnicke pravo
Ostadalova Jarmila, Bojovniki za svobodu 1262/7, 78501 466028/465

Sternberk
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany
523/4 227 zahrada

zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat&fujici nemovitosti v Sasti B véetné socuvisejicich ddajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

dluh ve vysi 910.298,- Ké s pfislusenstvim a naklady soudniho fizeni
Oprdvnéni pro
PSB CREDIT s.r.o., Luéni 1093, 46851 SmrZovka, RC/ICO:
28882709
Povinnost k
Parcela: 523/4

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky afad Praha 1, Mgr. Hynek Sekyrka 145 EX-552/2014 -17 ze dne

17.09.2014. Pravni Géinky zapisu ke dni 18.09.2014. Zapis proveden dne
16.10.2014.

Vv-15531/2014-805
Poradi k 18.09.2014 06:23

D Poznamky a dal3i cobdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Hynek Sekyrka, Murmanskd 1475/4, 100 00 Praha 10
Povinnost k

Ostadalova Jerm%la, Bojovnikd za svobodu 1262/7, 78501
Sternberk, RC/ICO: 466028/465

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 1 -
Mgr. Hynek Sekyrka 145 EX-552/2014 -10 ze dne 16.09.2014. Pravni Géinky zépisu
ke dni 26.09.2014. Zapis proveden dne 01.10.2014; uloZeno na prac. Olomouc

Z-10617/2014-805
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Ostidalova Jarmila, Bojovnikl za svobodu 1262/7,
78501 Sternberk, RC/ICO: 466028/465
Parcela: 523/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky nufad Praha 1 - Mgr.

Nemovitostl jsou v dzemnim obvoedu, ve kterém vykor ni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlnl GFfad pro Olomoucky kraj, covisdté Olomouc, kdéd: 805.
strana 1

-14 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.08.2018 12:15:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 505218 Sumvald

Kat.Gzemi: 764515 Sumvald List vlastnictvi: 443
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Hynek Sekyrka 145 EX-552/2014 -16 ze dne 17.09.2014. Pravni uéinky zapisu ke
dni 18.09.2014. Zapis proveden dne 15.10.2014; uloZeno na prac. Olomouc
Z-10292/2014-805

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisn

Listina
o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 892/1999 Okresni soud v Olomouci dne

22.7.1999.
Pravni moc dne 19.8.1999.

POLVZ:42/1999 Z-18500042/1999-805

Pro: Ostadalova Jarmila, Bojovniki za svobodu 1262/7, 78501 RC/ICO: 466028/465
Sternberk

i3 Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
523/4 51400 227

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovidn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spriavu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc, kod: BO5.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.08.2019 12:31:42
Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsow v tzemnim obvedu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlnl pracoviité& Olomouc, kdéd: B0S5.
strana 2
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
Y Tmae
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