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A. ZADANI

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Ocenéni nemovitych véci, a to pozemku parc. €. st. 17 jehoz soucasti je stavba rodinné
rekreace €. ev. 67 a pozemku parc. ¢. 18/2 v obci Olovi, okres Sokolov, katastralni
uzemi Nové Domy.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni dluznika Jana Schlossera, sp.
zn. KSPL 29 INS 21624/2021.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
nemovitych véci. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavka vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisli, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
povodnova mapa, informace realitnich kancelaii, systtm INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci, NEMExpress AC - program pro ocefiovani nemovitosti,
zékon ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisd, zakon C.
151/1997 Sb. o oceiniovani majetku a o zméné nekterych zakontl, ve znéni pozdéjsich
predpist, zakon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zméné nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici
zékony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o oceniovani majetku, ve znéni
pozd¢jsich predpist, vyhlaska ¢. 488/2020 Sb. kterou se meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.
k provedeni zakona o oceniovani majetku, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V procesu
vybéru a hodnoceni vySe uvedenych zdroji byla provedena kontrola jejich vérohodnosti
s kladnym vysledkem.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rekreacni objekt €. ev.67 (dale také jako "nemovitost")
Adresa predmétu ocenéni: Nové Domy ¢.ev. 67, Olovi, okres Sokolov

Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Sokolov

Obec: Olovi

Katastralni uzemi: Nové Domy

Pocet obyvatel: 1 645

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 835,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 VvV 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, I 1,00
vodovod, kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna I 1,00
doprava poptipad¢ priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost I 1,00

(obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O¢ = 351,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 03.03.2022. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za ptitomnosti:
Jan Schlosser, vlastnik.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Schlosser Jan, Nové Domy ¢. ev. 67, 35707 Olovi.
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 17 jehoZ soucasti je stavba rodinné rekreace ¢. ev. 67 a pozemek
parc. €. 18/2 v obci Olovi, okres Sokolov, katastralni uizemi Nové Domy.



4. Dokumentace a skute¢nost

Nesoulad skute¢ného stavu se stavem zapsanym v katastru nemovitosti: Obvod budovy
nesouhlasi se stavem dle mapy katastru nemovitosti - u domu je pfistavéno zadveri,
které neni graficky znazornéno v katastralni map¢.

Dale je tfeba upozornit na fakt, Ze na pozemku se nachazi vedlejsi stavby - kolna
drevénd, ktera dle nahledu z ortofotomapy zasahuje svoji ¢asti na pozemek sousedni -
pfedmétem znaleckého posudku vSak neni zjistovat geometrické umisténi staveb na
pozemcich, nicméng je tfeba na tento fakt upozornit.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rekreacni objekt je vystaveén jako samostatna stavba a ma jedno nadzemni
podlazi. Stavba ma c¢astecné podsklepeni, v cCasti se nachazi pida a disponuje
vybudovanym obytnym podkrovim. Dle sdé€leni vlastnika byl objekt kolaudovan v roce
1985. V roce 2010 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: okna - celkova.

Zaklady méa kamenné, konstrukce objektu je ze Skvarobetonovych tvarnic, stény maji
tloustku cca 40 cm a stropy jsou tvofeny dievénymi tramy. Stfecha objektu je sedlova,
stiesni krytinu tvoii eternitové Sablony a klempiiské prvky jsou plechové. Vnéjsi
omitky jsou tvofeny bfizolitem a zatepleni plasté neni provedeno.

Ocenovany rekreaéni objekt je dispozi¢né feSen jako 3+1. V rekrea¢nim objektu se
nachazi zadveti o vyméte 4,05 m?, chodba o vymeéte 1,55 m?*, WC o vymére 1,00 m?,
koupelna o vyméte 2,05 m’, obyvaci pokoj o vyméie 17,65 m’, kuchyné o vyméie 4,95
m’, v podkrovi pak pokoj o vyméie 22,40 m’ a pokoj o vyméfe 8,90 m’, pfislusenstvim
je sklep o vyméfe 9,20 m’. Podlahova plocha ¢ini 62,55 m” Podlahova plocha v&.
pfislusenstvi &ini 71,75 m”.



Vnitini povrchy stén maji vapenocementovou upravu. Jsou zde pouzita plastova okna s
dvojsklem. Orientace obytnych prostor je na severovychod, jihozapad. V koupelné se
nachazi sprchovy kout, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. V rekreaénim
objektu jsou pouzity dfevéné napliiové interiérové dvefe, maji ocelové zarubné a
vchodové dvefe jsou dfevéné. Vybaveni kuchyné tvoifi kuchyiiskd linka bez
vestavénych spotfebicli, kombinovany sporak. Pro osvétleni jsou pouzity lustry.

Obytné mistnosti maji na podlaze lino a koberce, v kuchyni je poloZzena keramicka
dlazba, koupelna ma na podlaze keramickou dlazbu a chodba ma na podlaze poloZenou
keramickou dlazbu.

Do objektu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je piipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Voda je sezonni, brana ze studny - jedna se o studnu kterd je na
pozemku odliSného vlastnika, stejné tak trubni vedeni ptes pozemek odli§ného vlastnika
- bez ztizenych vécnych biemen. Odpad do septiku. Topeni je feSeno krbovou vlozkou,
ohfev vody vyuzivan bojler.

Stav objektu je dobry s prubézné provadénou udrzbou, vizualné nebyly zjistény zadné
vady, které by omezovaly uzivani stavby.

Na pozemku jsou ovocné a okrasné dieviny, pozemek je oplocen dfevénym plotem.
Samotny pozemek je rovinaty. K objektu je pfistup po nezpevnéné cesté, kterd je ve
vlastnictvi CR - Lesy Ceské republiky. s.p. - bez ziizenych vécnych bfemen. Parkovaci
moznosti jsou na vlastnim pozemku.

Na pozemku dievéna kolna s pristiesky na dievo.

Rekreaéni objekt je situovany ve vesnici Nové Domy, ktera je stavebné nesrostla
s hlavni obci Olovi, charakter okoli odpovida rekreacni lokalité. Dostupnost obchodt
v obci je nedostatecnd. V misté je dostupnd zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze ¢asteéna vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. V okoli je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho vyZziti,
v okoli jsou nejdulezitéjsi urady, ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci se
nachéazi pobocka Ceské posty.

Rekreacni objekt je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lesi a luk v bezprostitedni blizkosti. Objekt se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Zastavka hromadné dopravy neni v dosahu - bez spojeni. Cést obce s nizkym indexem
kriminality.

6. Omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy (zastavni
pravo smluvni, rozhodnuti o upadku - Schlosser Jan), které¢ se dle ucelu posudku
nepromitaji do ocenéni nemovitosti.



Tabulkovy popis

Popis rekreacniho
objektu

Typ rekrea¢niho objektu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Rok vystavby

1985

Zdroj informace o dobé
vystavby

dle sdéleni vlastnika

Konstrukce | Rozsah | Rok
Rozsah rekonstrukce okna celkova | 2010
Zaklady kamenné
Konstrukce Skvarobetonové tvarnice
Stropy dievéné tramové
Tloustka stén cca 40 cm
Stfecha sedlova
Krytina stiechy eternitové Sablony
Klempiiské prvky plechové
Vnéjsi omitky biizolitové
Vnitini omitky vapenocementoveé

Typ oken v objektu

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, jihozapad

Vybaveni koupelny sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete

dievéné plné

Osvétlovaci technika

lustry

kuchynska linka bez vestavénych spotiebici,

Kuchyfiskd linka kombinovany sporak

Dispozice 3+1
Ostatni prostory Zadveti 4,05 m’
Ostatni prostory Chodba 1,55 m’
Koupelna, WC wC 1,00 m

El()zpis mistnosti a rozméry v Koupelna, WC Koupelna 2,05 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 17,65 m’
Kuchyné Kuchyné 4,95 m’
Pokoj Pokoj 22,40 m’




Pokoj Pokoj 8,90 m’
Podlahova plocha 62,55 m’
Piislusenstvi Sklep 9,20 m’
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 71,75 m>

Elektiina 230V a 400V

Vodovod pfipojeni ke studni

Svod splasek septik

Plynovod ne

Redeni vytapéni v objektu

krbova vlozka

Reseni ohievu vody

bojler

Podlahy objektu

mistnosti: lino, koberce
kuchyné: keramicka dlazba
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

Popis stavu rekreaéniho
objektu

dobry

Vady objektu

nebyly zjistény

Popis pozemku
rekreacniho objektu

Trvalé porosty

ovocné dfeviny

Venkovni stavby

kolna, pfistiesky

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

drevény plot

Pristupova cesta k objektu

pfistup po nezpevnéné cesté

Popis okoli

Popis okoli

rekreacni lokalita

Poloha v obci

nesrostlé s hlavni ¢asti obce

Vybavenost

obchody nejsou k dispozici, v misté je dostupna zakladni
Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je
nutné dojizdét, v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni, v misté je pouze ¢asteéna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleit v
podobé lest a luk v bezprostredni blizkosti,
nejdulezitéjsi ufad/afady v misté, ostatni urady v
dojezdové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpec¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

bez spojeni - zastadvka mimo zastavéné tizemi obce,
parkovani na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

¢ast obce s nizkym indexem kriminality

Vécna bifemena

nebyla zjisténa

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zdznamy (zastavni
pravo smluvni, rozhodnuti o ipadku - Schlosser Jan), které se dle tcelu posudku
nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




7. Metoda ocenéni

Pro urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 03.03.2022 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceniovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

V ramci systému INEM, internich datech znalce ani v datech katastru nemovitosti
se nepodarilo dohledat potiebny pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén
postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §la vyhlasky. Z toho davodu je
postupovano podle §1b a je stanovena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:

Za celem urceni trzni hodnoty dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného ocenovaciho piedpisu a dle porovnavaci metody. Zakladni
metodika, ktera je v ramci porovnavaci metody pouzita, je klasickd metoda porovnani
pomoci indexi uvedend v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi
CERM.



D. POSUDEK

I) Ocenéni cenou zjiSténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetovani majetku ve znéni
zékont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji nektera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Negativni - nesoulad I -0,04
skute¢ného stavu budov se stavem v KN

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + 3, Pi)=0,907

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg * Po * (1 + Y P;i)=10,960

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,85
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rekreacni 11 0,05
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v 0,07

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I -0,05
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 111 0,00
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V -0,01
$patné parkovaci moznosti; nebo pfijezd po nezpevneéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. II 0,00

11

Index polohy Ir=P; * (1 +) P;))=10,893
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,810

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,857

1. Ocenované nemovitosti

1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,960
Index polohy pozemku Ir = 0,893

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
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6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000
i-1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,960 * 1,000 * 0,893 = 0,857

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 351,- 0,857 300,81
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 17 299 300,81 89 942,19
nadvofi
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 18/2 616 300,81 185 298,96
Stavebni pozemky - celkem 915 275 241,15
1.2. Stavba rod. rekreace ¢.ev. 67
Zatridéni pro potifeby ocenéni
Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stati stavby: 37 let
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 25): 2291,- K¢/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Sklep: 4,60%2,00 = 9,20 m?
Vrchni stavba: 8,00*%6,00 = 48,00 m?
1,85%1,35 = 2,50 m?
Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
Sklep: 9,20 m? 1,70 m
Vrchni stavba: 48,00 m? 2,70 m
2,50 m? 2,50 m
Obestavény prostor
Sklep: (4,60*%2,00)*(1,70) = 15,64 m*
Vrchni stavba: (8,00%6,00)*(2,70) = 129,60 m*
(1,85*%1,35)*(2,50) = 6,24 m*
ZastreSeni: (8,00%6,00)*4,45/2 = 106,80 m>
Obestavény prostor - celkem: = 258,28 m?
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny II typ A
zastavéné plochy 1. NP - s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy
1.NP
1. Druh stavby: Rekreac¢ni chata II 0,00
2. Svislé konstrukce: Zdéné tl. vice jak 30 cm VvV 0,05
3. Stiesni konstrukce: Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy Il 0,03
stavby
4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , Zumpa (septik) I 0,00
5. Vybaveni: WC ve stavbé I 0,00
6. Vytapeéni stavby: Lokalni vytapéni I 0,00
7. PrisluSenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 V 0,15
v¢.): PrisluSenstvi vyrazné zvysujici cenu stavby (napft. sauna) -
klepadlo na koberce, dfevéna chatka na naradi, pristiesky na dievo,
udirna
8. Vymeéra pozemku uzivané se stavbou: Nad 400 m2 I 0,03
9. Kritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stari 37 let:

s=1-0,005*37=0,815

9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi *0,815=1,027
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,960
Index polohy pozemku Ir = 0,893

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =2 291,- K&/m?® * 1,027 = 2 352,86 K¢&/m?
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 258,28 m> * 2 352,86 K&/m> * 0,960 * 0,893= 520 966,21
K¢

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 520 966,21 K¢
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1.3. Porosty
Ovocné direviny: priloha ¢. 36.

Zahradkatsky typ ovocnaistvi:

INazev
Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vyméra [K¢ /jedn.] [KE / jedn.] [K¢]
Svestka
3 1 Ks 500,- 500,- 500,-
Soucet: = 500,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 500,- K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [K¢E]
zerav japonsky 20 rokt 6,00 ks
Jehli¢naté stromy I1 9 110,- 9 110,- 54 660,-
20 roku 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 330,- 1 330,- 1 330,-
stalezelené 11
bfiza bélokora 80 roku 1,00 ks
Listnaté stromy I 43 820,- 43 820,- 43 820,-
javor mléc¢ 10 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy I1 3 280,- 3 280,- 3 280,-
Soucet: 103 090,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 77 317,50 K¢
Porosty - zjiSténa cena celkem = 77 817,50 K¢
Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky: 275 241,15 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Stavba rod. rekreace ¢.ev. 67 520 966,21 K¢
1.3. Porosty 77 817,50 K&
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 598 783,71 K¢
Ocenované nemovitosti - zjiSténa cena celkem = 874 024,86 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

874 030,- K¢
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II) Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého porovnani

Metoda piimého porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i
ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rekreacni objekt 67 v obci Olovi, okres Sokolov

Rekreacni objekt Nové Domy ¢&.e. 67 obec Olovi

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
2 .
Ocefiovany | Nové Domy, Olovi, | 0235, 31, Dobré oS | e D b T K
objekt okres Sokolov podskiepeny: Y m ; y > ) Y,
Castedné kvalita pozemku a venk.
1 Jindfichovice, okres 62 m. P . Po 724 m’ Sbﬁ;)tl;n);t)gns;av;y;rim} \;Zlbaggg:)imé
Sokolov m, Patrovy rekonstrukci m valila pozemku a venx. uprav , v
PP garaz
e . Srovnatelny typ stavby, vybaveni
2 Jindfichovice, okres 145 m’ Patrovy Velmi dobry 522 m obdobné, kvalita pozemku a venk. (iprav
Sokolov ’ . .
obdobna, kolna, udirna
RS . Srovnatelny typ stavby, srovnatelné
3 Jindfichovice, okres 62m Patrovy Dobry 415m’ vybaveni, horsi kvalita pozemku a venk.
Sokolov ’ ,
uprav, pergola, kolna
P Srovnatelny typ stavby, obdobné
4 Bemov, Krajkova, 70m’ Patrovy Dobry 393 m’ vybaveni, kvalita pozemku a venk. uprav
okres Sokolov > . .
srovnatelnd, nema vedl. stav
Srovnatelny typ stavby, spiSe doZité
5 Svatava, okres 64 mz, Piizemni Dobry 444 m’ vybaveni, kvalita pozemku a venk. iprav

Sokolov

srovnatelna, pergola
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o P
. "SP | edukee | redukei | Ki- | K2- | K| k4o | Ks-dami | KO- | kiy | Ocefovaného
¢ zaplacena . - . uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek | vlastnosti x K6 p
zalm stav odhadce odvozena ze
el . pramen pramen P
uZitné srovnani
plochy
1 2K9é'822’58 0.9 ZK%840’32 1.00 1.00 1.10 | 091 1.07 1.02 1.0925 | 24.567,80 K¢
2 | 2000000 g 18000001 100 | 096 100 | 081 1.00 1.02 0.7932 | 22.692.89 K¢
3| BE0IT g 29T o0 | 100 097 | 0.75 0.95 1.02 0.7049 | 36.861,79 K&
4| 27186 gy A48T | 00 | 100 0.94 | 0.74 0.90 1.02 0.6386 | 3825332 K&
5 2%'968’75 0.9 2({'671’88 1.00 1.00 0.96 | 0.77 091 1.02 0.6861 | 30.129,54 K¢
K¢ K¢
Celkem primér 30.501,07 K¢
Minimum 22.692,89 K¢
Maximum 38.253,32 K¢
Smérodatna odchylka - s 7.015,44 K¢&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 23.485,63 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 37.516,51 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tpravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tpravy dle odborné Givahy odhadce

Komentatr: K1 diferencuje rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost nemovitosti. K3 diferencuje rozdily ve stavebné
technickém stavu nemovitosti. K4 zohlednuje rozdily ve velikosti pozemki. K5
zohlediiuje dal$i popsané vlastnosti, napt. typ a moznosti vyuziti stavby, kvalitu
vybaveni a soucasti stavby, kvalitu pozemku a venkovnich uprav, vedlejsi stavby a
prisluSenstvi apod. K6 katastralni nesoulady, ptistup bez vécnych bfemen, zasobovani

vodou.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

porovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

30.501,07 K&/m®

%

62,55 m’

Celkova hodnota po zaokrouhleni:

=1.907.841,93 K¢

1.908.000,-- K¢
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E. REKAPITULACE

I) Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu 874.030,-- K¢

IT) Ocenéni porovnavaci metodou 1.908.000,-- K¢

Oduvodnéni:

VySe uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i hodnoty, které se stanou
zakladem pro urceni vysledné hodnoty.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky
zpétné, a jelikoz ceny nemovitych véci v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit
o pfi¢inu rozdilu mezi cenou zjisténou a cenami tvofenymi na zéklad¢ trzni porovnavaci
metody. Zaroven statisticky vyhodnocovana data, kterd jsou vyuzivana pro ocenéni dle
ocenovaciho pfedpisu, nerozlisuji ceny, které na trhu vznikly mimo tadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimoiadnych okolnostech apod.) a
jako takova mohou vstupni udaje znacn¢ zkreslit.

Cena zjisténa podle ocenovaciho predpisu neodpovida trzni realit€ a uvaZuje se bez
vlivu na vysledné urceni hodnoty. Trzni hodnota se urduje na zakladé vysledku dle
porovnavaci metody.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v
platném znéni.
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F.ZAVER

Znalecky ukol: Ocenéni nemovitych véci, a to pozemku parc. €. st. 17 jehoz soucasti je
stavba rodinné rekreace €. ev. 67 a pozemku parc. ¢. 18/2 v obci Olovi, okres Sokolov,
katastralni izemi Nové Domy.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam se trzni hodnota predmétnych nemovitych véci v daném misté a case
urcuje ¢astkou ve vysi

1.908.000 K¢

Slovy: jedenmiliondevétsetosmtisic korun

Ostatni ddaje:

- Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
- Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav

v oboru ekonomika, ceny a odhady - nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 22.03.2022
ﬁ7/< 7 ;
J 7 /

Martin Svoboda Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdéjsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpisd,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potfadovym cislem 15947-589/2022 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa
- situace nemovitosti v mapé

- fotodokumentace pfedmétu ocenéni

- srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni Gzemf:
Cislo Lv:

Vyméra Im3]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vymény:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

Budova s dislem evidenénim:

Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:

Adresni mista:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

st 17

Olovi [360588] 4

Nove Domy [711021]

343

299

Parcela katastru nemovitost

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvofi

Nové Domy [111023]%; & ev. 67; stavba pro redinnou rekreaci

Podil

Schlosser Jan, Nové Domy & ev. 67, 35707 Olovi

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Z8dné zpdsaoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovang BPEL

Omezeni vlastnického prava

|

Zéstavni pravo smluvni

Jiné zapisy

|

Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakena) - Schlosser Jan

" Rizeni, v ramci kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v izemnim obvedu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Karlovarsky; kraj, Katastralni pracovisté Sokolov™
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Informace o pozemku

Parcelni izlo: 1820
Cbec: Olovi [560588]
| Katastralni dzemf: Nové Domy [711021]

Cislo LV 343

Vyméra [m?]: 616
.Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé @ 10 20 30 40 50
Zplisob vyuditi: neplodna plda

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

| Schlosser Jan, Nové Domy £ ev. 67, 35707 Olovi

Zphsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovény 3adné zpdsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

|

| Zastavni prévo smiluvni

Jine zapisy

Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Schlosser Jan

«" Rizeni, v rémci kterjich byl k nemovitosti zapsan cenovy ddaj

Nemovitast je v izemnim obvedu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov™

¥al
10/1

18
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Situace nemovitosti v mapé
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Porizena fotodokumentace

Pokoj Kuchyné |

Obyvaci pokoj Obyvaci pokoj
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Koupelna Kolna s pfistresky
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

Prodej, Rekrea¢ni objekt, 62 mz,
JindFichovice ¢.e. 163, okres Sokolov

Celkova cena: 1.849.000 K¢

Adresa: Jindfichovice, okres Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2100 000 K&

2000 000 K&

1 900 000 K¢

1 800 000 K&

1 700 000 K¢

1 600 000 K¢

=] Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Poznamka k cené
Plocha pozemku
(m2)

Typ domu
Konstrukce budovy

Pocet nadzemnich
podlazi

Jindfichovice, okres Sokolov

1 849 000 K¢

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

1 849 000 K¢ za nemovitost, véetné provize = Plocha uZitna

(k jednani)
724

Patrovy

SmiSena

Voda

Odpad
Umisténi objektu

Po
rekonstrukci
43

62

Mistni zdroj
Septik

Klidna ¢ast
obce
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Slovni popis

Hledate klid a odpocinek od kazdodenniho stresu? Pak jste tu spravné. Predstavujeme
Vam zdénou chatu s kompletnim vybavenim, kterou lze vyuzivat i celoro¢né. V piizemi
se nachazi kuchyn, obyvaci pokoj a sprchovy kout s toaletou. V prvnim patte se
nachéazeji dvé loznice. Jedna z loznic disponuje také lodzii, kde si 1ze vychutnat ranni
kavu. Vytapéni je zde feSeno krbovymi kamny a dale je v kazdé mistnosti elektricky
ptimotop. Stfecha a komin jsou cca 10let staré. K vyméné oken za plastova pak doslo
mezi lety 2015 a 2016. Zdroj vody je ze studny, ktera je vSak zelezita a slouzi tedy jen
jako voda uzitkova. Soucasti chaty je i vlastni garaz. V dob¢ inzerce nebyl predlozen
PENB, proto v souladu se zakonem 148/2007 Sb. podle vyhlasky uvadime energetickou
narocnost tiidy G. Pro domluveni prohlidky mé nevahejte kdykoliv kontaktovat. Lze
financovat Hypotuvérem napt. s pouzitim vlastnich zdrojii 369 800,- K¢ a mésicni
splatkou 5 460,- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte naSe call centrum v dobé 9 - 19 hodin.
Nepfijaté hovory budou vyfizeny v nejblizsi dobé. Pii komunikaci s nami uvadeéjte,
prosim, Cislo zakazky.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Erlbach
218 Rotava ,
Jindfichovice
3
212]
Luby Olovi ,
Dolni Nivy
Ullersgrin
Novy Kostel Krajkova aa ,
Lomnice
elky Luh
{212 ] Svatava
Habartov Medard
. Sokolov
Go igle Bukovany
' Oceniovana nemovitost ,

Smalné Pace

Tatrovice

Nowva Role

Chodov  EER]

Vintifov

Nove Sedlo

Loket

Stare Sedlo

ETT
Map data ©2022 GeoBasis-DEBKG (22009)

Srovnavana nemovitost

25



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rekreacni objekt, 145 mz,
JindFichovice, okres Sokolov

Celkova cena: 2.900.000 K¢

Adresa: Jindfichovice, okres Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 200 000 K&

3 000 000 Ke

2800 000 K&

2600 000 K&

1] Viozeni inzeratu [[___] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Jindtichovice, okres Sokolov Zastavéna plocha 68

(m2)
Cena 2900 000 K¢ Plocha uzitna 145
Poznamka k cené 2 900 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Podlahova plocha 145
Plocha pozemku 522 Voda Mistni zdroj
(m2)
Typ domu Patrovy Odpad Septik
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Polosamota
Stav objektu Velmi dobry
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Slovni popis

Tato utulna chalupa, ktera se nachazi v ptekrasné ptirodé Krusnych hor, si Vas
okamyzité ziska hlavné svou polohou. Chalupa obklopena lesem, nabizi nejen moznost
pro rodinnou rekreaci, ale také zajimavou investicni pfilezitost. Na pozemku je
udrzovana okrasna zelen, umistnéna ktilna a udirna. Zdroj vody zabezpecuje vlastni
studna. Cast chalupy je podsklepena, nabizi prostor nejen k uloZeni véci, ale také mé
potencial pro vybudovani vlastniho vinného sklipku. V pfizemi se nachazi obyvaci
pokoj s krbem, ktery Vam v chladném obdobi zptijemni vecerni posezeni. Dale je zde
kuchyn, koupelna a samostatné WC. V patie loZnice a dva pokoje. Venkovni posezeni
je mozné pod pergolou, ktera je pokryta biectanem. Pro vice informaci a rezervaci
terminu v prohlidkovy den nas nevahejte kontaktovat. S pfipadnym financovanim Vam
pomuze nas financni specialista.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rekreacni objekt, 62 mz,
JindFichovice, okres Sokolov

Celkova cena: 1.790.000 K¢

Adresa: Jindfichovice, okres Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Jindfichovice, okres Sokolov Pocet nadzemnich 2
podlazi
Cena 1790 000 K¢ Stav objektu Dobry
Poznamka k cené 1 980 000 K¢ Zastavéna plocha 75
(m2)
Plocha pozemku 415 Plocha uZitna 62
(m2)
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Konstrukce budovy Cihlova
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Slovni popis

Nabizime k prodeji zdénou chatu v obci Jindfichovice. K domu o zastavéné plose 75m2
nalezi zahrada o vymeéte 415m2. Chata je spojena s pergolou, na zahradé¢ jsou kiilny,
drevniky, sklenik, skalka a vlastni studna. Nemovitost je dispozi¢n¢ feSena jako 3kk s
obytnou plochou 62m?2. V pfizemi domu je zadvefi, chodba se schodistém do druhého
patra, koupelna se zdénym sprchovym koutem a samostatnym WC, z niz je vstup na
zahradu. Jedna velka mistnost uzivana jako kuchyn a obyvak, pod niz je maly sklipek.
Ve druhém nadzemnim podlazi jsou dva pokojiky a tlozny prostor. Jsou zde nové
rozvody el.v médi 220/380V, plastova okna a dvete. Topeni je feSeno plotnovymi
kamny na dfevo a brikety. Komin je vyvlozkovan. Odpad je feSen do septiku.
Nemovitost se nachazi v klidném a piijemném prostiedi Krusnych hor a momentalné je
uzivan k trvalému bydleni. Nemovitost spada dle energetické naro¢nosti do energetické
tiidy G.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rekreacni objekt, 70 mz,
Bernov, Krajkova, okres Sokolov

Celkova cena: 1.900.000 K¢

Adresa: Bernov, Krajkova, okres Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Bernov, Krajkova, okres Sokolov Pocet nadzemnich 2
podlazi
Cena 1 900 000 K¢ Stav objektu Dobry
Poznamka k cené 1 900 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 70
Plocha pozemku 393 Elektiina 230V
(m2)
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna cast
obce

Konstrukce budovy Cihlova
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Slovni popis

Nabizime chatu o dispozici 2+kk v krasné ptirodé, nedaleko Krajkové. Pozemek pod
chatou a ¢ast okolniho pozemku o velikosti 393 m2 je v osobnim vlastnictvi, zbyla cast
oploceného pozemku je v pronajmu obce. K chaté patii klilna. Vytapéni je pomoci
krbovych kamen. Elektiina i voda, z kopané studny na pozemku, je ptivedena do chaty.
Z loznice v 1.patie je vstup na balkon s nadhernym vyhledem do okoli. Pokud touzite
po relaxaci v ptirodé je tato nabidka pro vas ta prava. V ptipad¢é potieby zdarma

pomuzeme s financovanim nasim vlastnim hypotecnim centrem.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Svatava, okres Sokolov

Celkova cena: 1.470.000 K¢

Prodej, Rekreacni objekt, 64 mz,

Adresa: Svatava, okres Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Svatava, okres Sokolov Stav objektu Dobry

Cena 1470 000 K¢ Zastavéna plocha 34

(m2)

Poznamka k cené 1 470 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha uzitna 64

Plocha pozemku 444 Voda Vodovod
(m2)

Typ domu Pfizemni Odpad Jimka
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Polosamota

Slovni popis

Nabizim k prodeji stavbu pro rodinnou rekreaci se zahradou o vymeéte 444 m2, v
katastralnim tzemi Cista u Svatavy a obci Svatava. Jedna se o zdénou stavbu se
zahradou v oplocené zahradkaiské kolonii. Ptistup k zahrad¢ je po spole¢ném pozemku,
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jehoz ptislusny podil je také predmétem prodeje. K zahradé je privedena elekttina (230
V, 400 V) a vodovod. Stavba chaty je zdéna plivodni podsklepena s obytnym
podkrovim o vymeéte 15 m2, se zdénym piistavkem 14 m2 pro (ptedsin, kuchyn¢) a
zdénym pristavkem 5 m2 (WC a sprchovy kout). Hlavnim prostorem je mistnost o
vyméie 15 m2 s instalovanym krbem, ze které je po dievénych schiidcich pfistup do
obytného podkrovi (misto pro spani a odpocinek). Ohtev teplé uzitkové vody je
elektrickym bojlerem a odpad je svedeny do jimky. Na zahrad¢ je vétsi pergola, z jedné
strany zdéna. Pozemek je ohrani¢eny Zivym plotem. Jedna se o pekné a klidné misto v
ptirodé, u ticky Svatava a malo vyuzivané Zeleznicni traté. Pro vice informaci me
kontaktujte.

4. Fotodokumentace
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